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事件：   

＃summary＃ 

 国家财政部、国家税务总局和住房城乡建设部三部门发布《关于调整房地

产交易环节契税 营业税优惠政策的通知》，1）对个人购买家庭唯一住房，

面积为 90 平米以下的，减按 1%的税率征收契税，面积为 90 平米以上的，

减按 1.5%的税率征收契税；2）对个人购买家庭第二套改善性住房，面积

为 90 平米以下的，减按 1%的税率征收契税，面积为 90 平米以上的，减

按 2%的税率征收契税；3）个人将购买不足 2 年的住房对外销售的，全额

征收营业税；个人将购买 2 年以上（含 2 年）的住房对外销售的，免征营

业税。其中以上第二、三条政策不在北京、上海、广州和深圳实施。  

点评：   

＃summary＃ 
 “去库存”组合拳之二：降低交易成本。这是继月初降低非限购城市首付

比例的政策以来的第二项政策，意在降低房地产的交易成本。从政策内容

来看，90 平米以上的首套房和二套房受益较大，对改善型住房的优惠力

度更大，去库存的意味明显，可以预期未来有更多配套刺激政策出台，长

期来看利好房地产行业。可以继续关注布局核心二线城市的融创中国

（1918.HK）、绿城中国（3900.HK），三四线城市土地储备较多的地产开

发商如碧桂园（2007.HK）、建业地产（832.HK），全国布局的房地产行业

龙头中国海外（688.HK），华润置地（1109.HK）以及中国最大的房地产

网络平台搜房网（SFUN.US）。 

 1 月份信贷数据超预期。根据央行公布数据，1 月末广义货币（M2）余额

141.63 万亿元，同比增长 14%。人民币贷款增加 2.51 万亿元，分部门看，

住户部门贷款增加 6075 亿元，其中，中长期贷款为 4783 亿元，同比增长

45.2%，这部分贷款大多与房产相关，显示居民购房意愿加强。 

 

 

 



 

请阅读最后一页信息披露和重要声明                                    - 2 - 

事件点评 

如下表所示，调整前后的契税税率比较，可以看出二套房以及大户型的房子

的交易成本有明显降低。 

 

表 1、调整前后契税税率 

类型 面积 调整前 调整后 

首套 

90 平米以内 1% 1% 

90-140 平米 1.5% 1.5% 

140 平米以上 3% 1.5% 

二套 

90 平米以内 

3% 

1% 

90-140 平米 2% 

140 平米以上 2% 

资料来源：财政部，兴业证券研究所 
 

下表为主要上市房企 1 月份合约销售数据。 

 

表 2、主要上市房企 1 月份合约销售数据  

代码 公司名称 合约销售额 同比增长 合约销售面积 同比增长 

2202 万科地产 255.9 10% 186.4 -5% 

3333 恒大地产 212.3 83% 245.2 62% 

688 中海地产 140.7 2% 93.6 -1% 

2007 碧桂园 125.0 110% 157.0 80% 

1109 华润置地 92.0 20% 58.9 34% 

1918 融创中国 58.1 6% 29.2 57% 

1030 新城发展 42.9 116% 43.6 94% 

960 龙湖地产 42.1 53% 27.6 4% 

3900 绿城中国 37.0 -16% 21.0 -5% 

3699 万达商业 33.8 -10% 38.8 -7% 

2777 富力地产 33.2 24% 28.6 33% 

884 旭辉集团 33.0 119% 18.3 52% 

813 世茂房地产 32.2 -12% 26.3 -13% 

119 保利置业 27.0 42% 18.2 2% 

817 中国金茂 18.9 612% 8.0 297% 

1628 禹州地产 13.0 161% 9.7 71% 

604 深圳控股 10.8 185% 6.9 77% 

81 中海宏洋 10.5 3% 11.2 0% 

1777 花样年控股 7.0 32% 4.6 -40% 

832 建业地产 3.6 63% 5.4 46% 

资料来源：公司资料，兴业证券研究所 
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