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访谈嘉宾

遗笑忘泪 V 机械制造领域研究达人

访谈简介

今日地产板块再度走强，嘉凯城、粤宏远A、中国武夷、中交地产、南国置业等

涨停，万科A涨超8%，金地集团涨超7%。

政策面上，11月以来，房地产行业出台一系列支持政策。11月8日，中国银行间

市场交易商协会发出“第二支箭”，扩大民营企业债券融资支持，总支持规

模2500亿（后续可扩容）。11月23日，央行、银保监会正式发布了文件，围绕

房地产融资、“保交楼”、受困房地产企业风险处置等六个方面，提出16条措

施。业内普遍认为，16条措施内容之全、支持范围之广、力度之大，将对促进

房地产市场平稳健康发展产生积极影响。

那么地产板块后续投资价值如何看？哪些个股值得投资？今天我们邀请到@遗笑

忘泪做客雪球访谈与大家探讨这一话题，感兴趣的球友们快发起提问吧！

（进入雪球查看访谈）

本次访谈相关股票：万科A(SZ000002),保利发展(SH600048),金地集
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团(SH600383),新城控股(SH601155)
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以下内容来自雪球访谈，想实时关注嘉宾动态?立即下载雪球客户端关注TA吧!

[问] 秦二公子：
对 @遗笑忘泪  说：万科

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 我个人认为，万科是当前最确

定的机会之一，虽然我曾经总是黑万科

[问] 迦叶尊者：
对@遗笑忘泪  说：华侨城A有跟随形势加大房地产业务创造利润的动作了，是否

比之前更具投资价值？

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ $华侨城A(SZ000069)$ 只能

说华侨城有机会吧，但是确定性显然要比今年走出来的公司差很多，之前今年走的弯

路太多了

[问] 我是克里斯：
对 @遗笑忘泪  说：请问老师，之后是不是投资国企的地产公司更好些

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 个人认为不全是，尽可能寻找

融资通畅、土储有优势、估值相对安全的公司，光靠炒作起来的所谓国企，最终投资

体验不见得有多好

[问] 我宝儿姐打钱：
对@遗笑忘泪  说：房地产个股受益目前是能填上窟窿吧，但是老师觉得日后的经

济复苏对地产影响有多大
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[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$

我个人认真关注地产这5年，个人观点是当下地产股能走出来的公司，剔除掉概念炒作

的，基本上都是未来财务安全能剩下的公司，以后如果经济复苏，地产板块一定会再

次面临新的调控压力和房产税征收提上日程，所以我认为地产股最好的投资阶段，就

是政策和基本面的巨大预期差造成的，等预期好起来，恐怕股价和估值也就不会这样

了

[问] 方法覆：
对 @遗笑忘泪  说：旭辉怎么看

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 港股和旭辉不太懂，但是我认

为这次6大行里面没有旭辉的名字，长期投资的话我基本不会关注

[问] 韭菜分析：
对@遗笑忘泪  说：地产ETF是不是到底部了

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 整个地产板块最大的两个权重

只要你认为是底部，那么整个板块底部的概率就很高

[问] 后生仔财社：
原帖已删除

[答] 遗笑忘泪：
$保利发展(SH600048)$ $万科A(SZ000002)$ 您提到最后的数据我没有核

实，没有发言权！但目前的房地产行业就需要救急的，整个房地产危机在其他国家都

出现过，距离我们最近的国家深刻的教训历历在目，所以我倾向于认为未来还会继续
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推出新的政策使房地产行业软着陆！

[问] llfxyls：
对@遗笑忘泪  说：你好，您对弘阳怎么看？

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 这个公司不懂，而且我只关注A

股地产公司和港股华润、中海

[问] 等你出错：
对 @遗笑忘泪  说：网页链接二十天前我说：与好孩子万科比，金地更是优等生

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 金地的几个险资股东是真的不

喜欢，如果同样是混合所有制，我自己只关注万科就够了

[问] 镜湖之畔：
对@遗笑忘泪  说：你好，A股市场上未来大概率走出来的地产企业，或者最值得

投资的地产股会是哪几家呢？原因又是什么？

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ $华发股份(SH600325)$

对于A股来说，我的个人观点是：

1、万科，这次是6大行照顾的对象，未来资金面已经不存在任何问题，加上万科的品

牌、土储、多元化优势，我觉得我会重点关注万科，而且万科当前的估值比保利便

宜22%

2、保利，不用多说了，大概率明年和未来数年的销冠，在A股市这个体量中唯一的红

裤衩拥有者

3、华发，地方国企，今年在1、2线城市补了不少货，未来业绩有保障

4、滨江，浙江民企杭州之王，3季报合同负债增幅40%，今年补货规模是往前10去的
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节奏，今年销售也非常靓丽，当然股价表现最好，估值贵点也能理解

[问] 韭菜分析：
对@遗笑忘泪  说：$房地产ETF(SH512200)$ 正好0.75的成本，长线等待反

弹好，还是会底部震荡，以做T为主好？

[答] 遗笑忘泪：
$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ 这就涉及到交易层面了，如果

是我我会把底仓留好，有本事的话就波段仓位来回折腾呗

（完）

以上内容来自雪球访谈，想实时关注嘉宾动态?立即下载雪球客户端关注TA吧!
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