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访谈嘉宾

滇南王

访谈简介

7月11日，中国人民银行发布的最新数据显示，6月末，广义货币（M2）余

额258.15万亿元，同比增长11.4%，增速分别比上月末和上年同期高0.3个

和2.8个百分点。

人民币贷款方面，上半年人民币贷款增加13.68万亿元，同比多增9192亿元。

分部门看，住户贷款增加2.18万亿元，其中，短期贷款增加6209亿元，中长期

贷款增加1.56万亿元。

民生银行首席经济学家温彬表示，居民部门贷款明显改善，购房需求复苏回暖。

当前，在“房住不炒”的前提下，各地不断加大稳定房地产市场政策措施的实施

力度，叠加中长期贷款利率下调，6月房地产市场出现复苏迹象，多个城市已率

先回温。政策利好叠加效应逐渐显现下，6月新增居民中长期贷款维持在较高水

平；但受地产周期下行、居民加杠杆意愿有所降低、政策时滞效应等因素影响，

居民中长期贷款仍同比负增，但降幅已大幅收窄。

那么，你认为房地产复苏可持续吗？有哪些值得投资的标的？相关基金该如何布

局？本期我们邀请到@滇南王做客雪球访谈，与大家共同讨论，快发起提问吧。
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（进入雪球查看访谈）

本次访谈相关股票：华泰证券(SH601688),中国中铁(SH601390),中国

交建(SH601800),万科A(SZ000002),保利发展(SH600048),金地集团(S

H600383),美的集团(SZ000333),海尔智家(SH600690),海螺水泥(SH60

0585),工银金融地产混合(F000251),华泰柏瑞新金融地产(F005576)
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以下内容来自雪球访谈，想实时关注嘉宾动态?立即下载雪球客户端关注TA吧!

[问] 玩基idol：
对 @滇南王  说：请问老师，最看好哪家地产公司？理由是什么？谢谢

[答] 滇南王：
地产这行业，中国最大的行业，我看好的地产有两类，一类是央企背景，这类企业未

来可以在全国高效的兼并一些小企业，比如央企背景的保利发展，还有一种就是拥有

业界最优秀的管理团队的，这样在未来的发展中可以稳健发展的，比如万科！$万

科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ $中国建筑(SH601668)$

[问] 用户3871628028：
对@滇南王  说：现在五线小城市还适合买房吗

[答] 滇南王：
如果是刚需，买了自己住，或者是改善房，现在都是不错的机会，因为现在不管是利

率还是价格，都比前两年下降不少，如果是买了投资，还是不建议，因为地方小，价

格波动小，即使买了几年，剔除交易成本，投资回报率也不高！$华侨

城A(SZ000069)$ $大悦城(SZ000031)$ $绿地控股(SH600606)$

[问] 我宝儿姐打钱：
对@滇南王  说：有关整体房地产行业未来方向方面，老师觉得之后是央系慢慢收

购合并私营吗

[答] 滇南王：
地产这行业，未来三大发展方向，一是央企背景兼并地方上困难的企业，这不仅仅可

以化解地方地产企业的债务，也便于央企地产提高市场规模，提高经营效率！这么做

的目的，不仅仅可以遏制地方腐败，还可以集中税收，一举三得，二就是一些地产细

分龙头，会快速成为细分霸主，比如华侨城这种旅游地产，就可以不断的利用机会做

起来，有旅游资源的一般都是环境好的地方，更适合居住，三就是控制风险，民企最
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大的问题，就是拿银行的钱，然后去开发地产，出问题，最终都是银行和消费者受害

，这不利于地产行业健康发展，所以未来十年，基本就是大吃小的过程！$中国中

铁(SH601390)$ $中国交建(SH601800)$ $招商蛇口(SZ001979)$

[问] 访谈小秘书：
对@滇南王  说：来自@稳稳的80 提问：$新城控股(SH601155)$ 的两

轮驱动战略，在未来的房地产竞争中，有怎样的优势或者说劣势？

[答] 滇南王：
新城控股这种两轮模式，如果从发展方向看，是非常优秀的模式，但是地产是一个重

资产行业，这两轮，不管那轮出问题，总体都会受影响，新城控股的优势是有很多商

场，不足就是私企，所以未来的发展，目前看，暂时还是不好判断，不确定性太强！$

新城控股(SH601155)$

[问] 访谈小秘书：
对@滇南王  说：来自@不繁不凡  提问：以前不是说房企当年的利润取决于二

年前的销售额，二年前的房市销售那么火爆，那么今年房企的利润去哪了呢？$融创中

国(01918)$

[答] 滇南王：
这个方法，只实用与行业上升期的时候，看看万科净利润腰斩，看看恒大停牌，再看

看华夏幸福巨亏，无数隐形的财务漏洞，是很难预测的，现在地产行业，活下去比活

的好更重要！只希望这个步伐慢一些，不然很多地产下游冲击还是很大的！$融创中

国(01918)$ $格力电器(SZ000651)$ $欧派家居(SH603833)$

[问] 访谈小秘书：
对@滇南王  说：来自@如果能回本绝不碰  提问：老师，地产我感觉自己要窒

息了，已经连续两天没有睡着，我的金地、新城

[答] 滇南王：
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投资，是自己认知变现的结果，而不是赌一赌，要分析自己为什么会睡不着，是体系

问题，还是选股，还是仓位，如果不直面这个问题，即使不是金地，不是新城，不是

地产，也会出现在其他行业，也会出现在企业企业让你睡不着！$金地集

团(SH600383)$ $招商公路(SZ001965)$ $万科A(SZ000002)$

[问] 云中：
对 @滇南王  说：华侨城您怎么看？

[答] 滇南王：
华侨城作为央企文旅的整合平台，这两年真的难，一个难是疫情导致文旅业绩受影

响，外出游玩的人数减少，第二难就是地产又遇到调控下滑，但是我不相信，一个央

企背景，一个营收千亿，一个净利润百亿的企业，市值才400多亿，这种市场极端的

价格，未来终将会被聪明的资金挖掘出来！$华侨城A(SZ000069)$ $华侨城(亚

洲)(03366)$ $中国平安(SH601318)$

[问] 不糊：
对 @滇南王  说：目前这个行情下，年底房地产行情全面爆发还有没有。感觉怕

期房，大家都冷静下来，观望为主了。

[答] 滇南王：
地产这次调控，表面上是政策调控，但是大家可以看以前那么多调控，为什么没受影

响呢？其实真正的原因，是疫情已经影响到人们的收入了，不管是做生意，还是上

班，都有影响，特别是做生意的，最近两年真的很难，国人的消费理念，不管你存多

少钱，还是不如买几套房，等疫情控制住了，收入稳定了，自然消费就起来了！$保利

发展(SH600048)$ $碧桂园(02007)$ $中国铁建(SH601186)$

[问] jk1860：
对@滇南王  说：老师，万科，下半年怎么看，未来趋势会企稳么？

[答] 滇南王：
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万科这企业，其实是现在大家太悲观了，就拿未来几年来说，如果年净利润100亿，现

在市盈率20倍，如果净利润200亿，市盈率10倍，如果净利润400亿，市盈率5倍，虽

然恢复400亿有点难，但是稳住200亿左右问题应该不大，所以下半年或者明年，我都

是不担心的，最难过的是2021年，后面的转折点就看恒大事件后面怎么出来，对手倒

下了，长期看对发展是有利的！$万科A(SZ000002)$ $保利发展(SH600048)$ $

华侨城A(SZ000069)$

[问] 人生无限精彩：
对 @滇南王  说：华润置地您怎么看

[答] 滇南王：
华润置地，香港上市，这企业我不熟悉，但是背景是华润，未来也会有一席之地的，

华润擅长收购，不排除快速发展，央企三巨头，保利、华润、中国建筑，加上万科，

估计最终就是他们几个瓜分大部分市场！$华润置地(01109)$ $中国建

筑(SH601668)$ $万科A(SZ000002)$

[问] 炒股养神经蛙：
对 @滇南王  说：金地老师怎么看，与与保利对比的话。另外安徽建工老师怎么

看？

[答] 滇南王：
地产的研究，我主要还是研究全国性企业，金地作为一家百亿级别利润的企业，虽然

利润不少，但是在万科保利面前还是有差距，安徽建工，属于地方性企业，没研究

过，不太熟悉，地球都一个村了，投资更应该看远些，不能只局限于当地企业！$安徽

建工(SH600502)$ $金地集团(SH600383)$ $中国人寿(SH601628)$

（完）

以上内容来自雪球访谈，想实时关注嘉宾动态?立即下载雪球客户端关注TA吧!
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